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ПОСЕЛКОВЫЙ СОВЕТ

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕИЯ РАБОЧИЙ  ПОСЁЛОК ФРОЛИЩИ

ВОЛОДАРСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

НИЖЕГОРОДСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ № 9
 рабочий поселок  Фролищи                                                                          от 10  марта  2016 года
Об утверждении Положения о порядке определения

размера арендной платы на земельные участки, 

находящиеся в муниципальной собственности

муниципального образования городское поселение

рабочий поселок Фролищи Володарского муниципального

района Нижегородской области
В соответствии со статьей 72 Конституции Российской Федерации, со статьей 39.7 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», постановлением Правительства Нижегородской области от 02.06.2006г. № 186 «Об утверждении Методики расчета арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Нижегородской области и государственной собственности на территории Нижегородской области», постановлением администрации Володарского муниципального района Нижегородской области от 23.09.2015г. № 1939, Уставом муниципального образования городское поселение рабочий поселок Фролищи,

ПОСЕЛКОВЫЙ СОВЕТ РЕШИЛ:
1.Утвердить Положение о порядке определения размера арендной платы на земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение рабочий поселок Фролищи Володарского муниципального района Нижегородской области. 
2.Настоящее решение распространяется на правоотношения, возникшие с 1 января 2016 года.

3.Настоящее решение опубликовать (обнародовать) в установленном порядке.
4.Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования (обнародования).

5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на контрольно-бюджетную комиссию поселкового Совета (Кашина Е.В.).
Глава местного самоуправления – 
председатель поселкового Совета 






Н.И. Семёнова
Утверждено

решением поселкового Совета
от  10 марта 2016г. № 9
Положение

о порядке определения размера арендной платы за земельные  участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение рабочий поселок Фролищи Володарского муниципального района Нижегородской области
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение о порядке определения размера арендной платы за  земельные  участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение рабочий посёлок Фролищи Володарского муниципального района Нижегородской области (далее – Положение), разработано в целях упорядочения процедуры установления арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение рабочий поселок Фролищи.
1.2. Положение устанавливает единый подход к определению арендной платы за земельные участки, переданные в аренду физическим и юридическим лицам.
2. Термины и определения
В настоящем Положении используются следующие термины и определения:
арендная плата – периодический платеж в денежном выражении за использование земельным участком в течение определенного времени, зафиксированный в договоре аренды;

государственная кадастровая оценка земель (ГКОЗ) – комплекс правовых, административных и технических мероприятий, направленных на установление кадастровой стоимости земельных участков по состоянию на определенную дату;

земельный участок как объект земельных отношений – часть поверхности земли (в том числе почвенный слой), границы которой описаны и удостоверены в установленном порядке;
кадастровая стоимость земельного участка – расчетная величина, отражающая представления о ценности (полезности) земельного участка при существующем его использовании;

удельный показатель кадастровой стоимости земель (УПКСЗ) – расчетная величина, отражающая кадастровую стоимость единицы площади (1м) объекта государственной кадастровой оценки земель.
3. Расчет арендной платы за земельные участки
3.1. Размер арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования городское поселение рабочий поселок Фролищи, в расчете на год определяется одним из следующих способов:
а) по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка;
б) в зависимости от величины кадастровой стоимости земельных участков для соответствующего вида разрешенного использования земель в соответствии с пунктом 3.3 настоящего Положения.

3.2. В случае заключения договора аренды земельного участка на аукционе на право заключения договора аренды земельного участка ежегодный размер арендной платы за земельный участок или размер первого арендного платежа на земельный участок определяется по результатам этого аукциона.

Начальная цена предмета аукциона устанавливается в соответствии по статьей 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации.

3.3. Размер арендной платы в случае, указанном в подпункте «б» пункта 3.1. настоящего Положения, рассчитывается по следующей формуле:
А= Ас х  S
где: А – размер арендной платы, руб., рассчитываемая на 12 месяцев;
       Ас – ставка арендной платы в руб./кв.м;
        S – площадь земельного участка, кв.м.
Ставка арендной платы рассчитывается по следующей формуле:

Ас = УПКСЗ х Кви х Кд х Ки,

где: УПКСЗ – удельный показатель кадастровой стоимости земли для данного вида разрешенного использования, руб./кв.м.  Определяется для каждой категории земель и вида разрешенного использования земельных участков в ходе работ по государственной  кадастровой оценке земель (ГКОЗ).  Результаты утверждаются постановлением Правительства Нижегородской области;

Кви – коэффициент вида разрешенного использования земельных участков, рассчитываемый  от кадастровой стоимости земли для данного вида  разрешенного использования в соответствии с принятой при проведении ГКОЗ классификацией. Величина Кви определяется исходя из среднего уровня действующей величины арендной платы для данного  вида разрешенного использования земельных участков  на территории Нижегородской области;
Кд – коэффициент дифференциации по видам деятельности арендатора внутри одного вида разрешенного использования земельного участка (утверждается решением поселкового Совета рабочего посёлка Фролищи);

Ки – коэффициент индексации. Ежегодно устанавливается в размере не менее прогнозируемого среднегодового индекса потребительских цен на товары и услуги в Нижегородской области на следующий год.
3.4. Арендная плата за земельные участки улиц, проспектов, площадей, шоссе, аллей, бульваров, застав, переулков, проездов, тупиков, земельные участки земель резерва; земельные участки, занятые водными объектами, изъятыми из оборота или ограниченными в обороте в соответствии с законодательством Российской Федерации, земельные участки под полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережных устанавливается равной одному рублю за земельный участок.

3.5. Размер арендной платы определяется на год и ежегодно индексируется в соответствии с установленным значением коэффициента индексации.

Размер арендной платы не может быть меньше суммы земельного налога для данного земельного участка.
3.6. При заключении договора аренды земельного участка  предусматриваются в таком договоре случаи и периодичности изменения арендной платы за пользование земельным участком. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер индексации рынка (Ки), и раз в пять лет с учетом изменения кадастровой стоимости земельного участка.

3.7. В случае, если величина кадастровой стоимости земельного участка (удельный показатель кадастровой стоимости земли), передаваемого в аренду, не определена в установленном порядке, значение ее приравнивается к удельному показателю кадастровой стоимости ближайшего земельного участка данной категории и вида разрешенного использования.
4. Порядок, условия и сроки внесения арендной платы за пользование земельными участками
4.1. Арендаторы уплачивают арендную плату на основании направленных специалистом-землеустроителем Фролищенской поселковой администрации Володарского муниципального района Нижегородской области квитанций на оплату арендной платы на текущий год в соответствии с заключенными договорами в срок до 20 числа  текущего месяца, а в конце текущего года до 15 декабря.

4.2. В случае заключения договора аренды земельного участка (далее – Договор)  после 20 числа текущего месяца (в первый год аренды) арендная плата за истекший срок вносится до 20 числа следующего месяца с учётом арендной платы за этот месяц.

4.3. Обязанность по уплате арендной платы возникает у арендатора со дня государственной регистрации Договора, при этом до момента государственной регистрации Договора арендатор обязан уплачивать арендодателю сумму, эквивалентную размеру арендной платы с момента подписания сторонами акта приёма-передачи участка.

4.4. При расторжении Договора исчисление арендной платы прекращается со дня следующим за днём в течении которого осуществлено прекращение обязательств по Договору. При прекращении обязательств по Договору на основании выкупа земельного участка, исчисление арендной платы прекращается с момента государственной регистрации права собственности на земельный участок.

4.5. В случае неуплаты арендной платы в установленные Договором сроки, арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от просроченной суммы арендной платы  за каждый день просрочки.

4.6. Контроль за  перечислением арендной платы по срокам и в размерах, установленных Договором, осуществляется арендодателем.

4.7. Вид деятельности, осуществляемой  арендатором на соответствующем  земельном участке, определяется в соответствии с целевым использованием земельного участка по Договору аренды земельного участка.
4.8. Арендная плата, задолженность по арендной плате и неустойка (пени) за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по внесению арендной платы за пользование земельными участками подлежат внесению в полном объёме, за исключением случаев, предусмотренных федеральным законодательством.
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